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1 La Samaritaine dans son quartier
1.1 Un chantier complexe maitrisé

Ouvert en septembre 2015, le chantier de la Samaritaine est tout a la fois un chantier
de rénovation, de restructuration et de construction neuve qui additionne les
complexités.

Un chantier trés contraint par I'environnement

Entre la rue de Rivoli et le Quai du Louvre, la rue de la Monnaie et la rue de I'Arbre-
Sec, le chantier s'inscrit dans un tissu urbain dense (logements, école, créche,
cliniqgue, commerces), confiné et trés circulé. Il doit de surcroit composer avec
d’'autres chantiers concomitant et trés impactant. Cette situation particuliere
représente un casse-téte pour l'organisation des circulations de camions et les
installations de chantier (bases vie).

Les contraintes d’'un chantier multiple

- La réalisation simultanée de programmes tres différenciés (logements, créeche,
hétel, bureaux, grand magasin).

- Des problématiques fortes de confortement provisoire en raison de la conservation
de batiments anciens occupés, situés dans et en périphérie de l'opération, et de la
conservation de la totalité des facades du batiment principal.

- Des contraintes d'études et de réalisation liées au classement a l'inventaire des
Monuments Historiques du batiment situé coté Seine (Jourdain et Sauvage).

- La réalisation de travaux de voirie en périphérie.

Des mesures exceptionnelles pour un chantier hors normes

Compte tenu de cet environnement, la Samaritaine a demandé a I'entreprise Vinci de

mettre en place une logistique exceptionnelle pour veiller au plus prés au confort de

vie des riverains avec notamment:

- La sécurisation des rues (présence permanente d’hommes trafic, positionnement

optimisé des zones d'entrée et sorties des camions...)

- La mise en place de sonometres pour corriger en temps réel les dépassements
sonores des travaux.

- Linstallation des bases vie dans la proximité immédiate du chantier pour éviter les

déplacements de personnels sur la voirie.

- Une mise en place des horaires de travaux en fonction des horaires d'entrée et
sortie de I'école et de la créche...

- Un dispositif d’écoute pour informer en temps réel et étre réactifs: Comité de
suivi mensuel associant des représentants des riverains et usagers du quartier, la
Mairie du 1°, l'entreprise et la Samaritaine, réunions publiques d'information
régulieres, réunions mensuelles avec I'Ecole et la créche, numéro Vert relié en
permanence au personnel de chantier....
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Typologie des interventions

Batiment RIVOLI :

Démolition du solde des superstructures (hors facade et éléments de plancher
conservés rue de I'Arbre Sec) et de la totalité de l'infrastructure (hors caves
voltées conservées).

Agrandissement et création de sous-sols.

Reconstruction générale du batiment et réhabilitation des parties conservées.

Batiment JOURDAIN PLATEAU :

Démolition des toitures et du coeur d'ilot.

Agrandissement et création de deux niveaux de sous-sols.

Restructuration lourde du batiment (création d'un atrium) avec restauration
des facades.

Batiment JOURDAIN VERRIERE :

Démolition des toitures au droit de la Verriere.

Rénovation compléete du Dbatiment avec mise en valeur des éléments
patrimoniaux.

Agrandissement des sous-sols existants.

Batiment SAUVAGE :
Restructuration du batiment avec restauration des facades.

Identification des principales typologies de travaux

1, Place de I'Ecole Batiments Sauvage et Jourdain Verriére Jourdain Plateau Batiments Arbre sec
Restructuration Réhabilitation lourde structures métalliques Ouvrage mixte neuf / Réha Réhabilitation lourde
infras et RC structures métalliques pans de bois

I

- T
Ouvrages neuts Batiment Rivoli
Ouvrages réhabilités Construction neuve

po——
L _: Interfaces entre ouvrages
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1.2 Maison du projet / Site
internet / Réseaux sociaux

Pendant toute la durée du chantier, la Maison du Projet permet aux
parisiens de suivre en temps réel I'actualité du site.

Elle est inaugurée dans sa troisieme version en mai 2016 au 1 rue du Pont-
neuf avec une scénographie faisant une large place aux images et a la
découverte immersive du projet en 3D grace aux casques de réalité virtuelle
Oculus.

Depuis son ouverture en 201 rue de Rivoli, la Maison du projet a accueilli
plus de 70 000 visiteurs.

Sy

Entrée libre
-1, rue du
Pont-Neuf
Paris 1er

le mercredi,
vendredi et
samedi de
13h a 20h

=
=
= -

Grace au casque de réalité virtuelle oculus, le visiteur pourra effectuer une
visite virtuelle des plus immersives : arrivée aérienne au-dessus de Paris,
promenade interactive dans la partie moderne, lente ascension dans les airs
pour pénétrer dans la Verriere Art nouveau pour terminer par la partie
historique.

Pour plus dinformation sur la Samaritaine : www.lasamaritaine.com. Le
site présente I'histoire ainsi que le projet de la Samaritaine. Entiérement
refondu en 2016 et maintenant disponible en anglais, le site est consultable
pour suivre toute l'actualité du chantier.

Visitez également le site Facebook de la Samaritaine et le compte
Instagram (lasamaritaine.official) ainsi que I'application Samaritaine
disponible sur I'Apple store et Google Play.


http://www.projet.samaritaine.com/

VISITES GUIDEES GRATUITES
DE LA MAISON DU PROJET ET
DES ABORDS EXTERIEURS DU
CHANTIER (ENVIRON 1H15)
TOUS LES MERCREDIS ET
SAMEDIS A 15H SUR
INSCRIPTION ET DANS LA
LIMITE DES PLACES
DISPONIBLES

samaritaine@samaritaine.fr




1.3 Un partenariat  artistique
renouvelé avec I'Ecole de I'Arbre-Sec
et le Musée des Arts Décoratif

Créé a l'initiative de la Samaritaine en 2012, ce partenariat triennal est renouvelé en
2015 et 2018 . A destination de toutes les classes de I'école, le projet décliné sur les
trois prochaines années scolaires s'appuie sur l'architecture et les arts décoratifs au
temps des expositions universelles de 1900 et 1925. Il propose d'étudier et
collectionner, les traces encore présentes de ces deux temps forts de la vie parisienne
pour imaginer le cadre et le contenu du pavillon des arts décoratifs francais de
I'exposition universelle de 2025.

Sur les pas des architectes, des décorateurs et des designers, les éléves sont invités a
questionner les traces du passé pour mieux les revisiter et prolonger le travail
entrepris par de grands collectionneurs tel que Jules Maciet (1846-1911) qui, soucieux
de donner matiére a inspiration aux générations futures a réuni des centaines de
milliers de gravures, photographies, documents de toutes provenances tirés de
catalogues, livres et revues. Lors d’'un parcours découverte a la Bibliotheque des Arts
Décoratifs, les éléves sont invités a collecter les photographies des fonds
patrimoniaux puis a les interpréter en atelier au moyen de différentes techniques
(impression, peinture, découpage, collage...) et divers matériaux (papier, végétaux,
plastique, métal...). Ces réalisations sont triées par théme et collées dans de grands
albums pour lesquelles, a linstar de Jules Maciet, les enfants imagineront une
classification méthodique dans I'esprit encyclopédique du XIX e siécle. Lensemble des
productions plastiques constituera en fin de partenariat un 496e album a la
collection Jules Maciet. Il sera physiquement présenté a la Bibliothéque et proposé de
facon numeérique sur les sites de la Samaritaine et des Arts Décoratifs.

Dossier de presse —octobre 2018 7



1.4 Un partenariat avec le Musée
en Herbe

Initiés en 2017, des Ateliers artistiques gratuits sont proposés une fois
par mois a la Maison du projet de la Samaritaine au 1 rue du Pont-Neuf,
Paris 1¢f et sont animés par le Musée en Herbe.

Ces ateliers, a partir de 6 ans, ont lieu un samedi dans le mois, de 15h a
16h. lls sont ouverts a tous sur réservation et dans la limite des places
disponibles.

Différents thémes sont abordés, mélant le théme de I'exposition en
cours au musée et le répertoire décoratif de la Samaritaine.

Ainsi, pendant I'année scolaire 2017-2018, les enfants ont pu réaliser
leur premier graff, des mosaiques, un tote-bag, un cerf-volant, un
masque de féte.... A travers les thémes de I'architecture parisienne, I'Art
nouveau, I'Art Déco...

“**MONSIEUR
MADAME.

AUMUSEE
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2. Le projet

2.1 Le programme : une mixité
inédite

Un Grand magasin entre la rue de Rivoli et le Pont Neuf

Les commerces seront répartis sur l'intégralité du site du premier sous-sol,
rez-de-chaussée au premier étage avec une extension sous la grande
verriére sur les cing étages. Du nouveau patio rue de Rivoli au hall Jourdain
remis en valeur, la Samaritaine proposera une expérience shopping unique
dans Paris en phase avec les attentes du consommateur d'aujourd’hui.

Lieu vitrine de la marque « Paris », capitale de la mode et de la gastronomie,
la Samaritaine associera une offre représentative du savoir-faire francais
dans ses domaines de référence (mode, joaillerie, sellerie, maroquinerie,...) a
une offre thématisée autour de la beauté, et du bien-étre.

Un hotel palace « Cheval Blanc » (Enseigne hételiére du groupe
LVMH)

72 chambres et suites, sont aménagées dans I'immeuble Sauvage en facade
sur la Seine. Ce deuxiéeme « Cheval Blanc » francais (le premier a été ouvert
en 2006 a Courchevel et compte parmi les huit premiers palaces francais)
déclinera les valeurs de la marque : l'esprit d'exclusivité (localisation
exceptionnelle, chambres toutes uniques et différentes), la créativité et l'art
de recevoir a la francaise, le sens du détail et de lartisanat dart. La
conception de I'hdtel, et demain son exploitation, sont confiées a LVMH
Hotel Management, la filiale dédiée du groupe LVMH Moét Hennessy Louis
Vuitton.

Facade rénovée

par OAL - Edouard
Francois du batiment
Sauvage,

quai du Louvre
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Des logements sociaux

Les logements sont créés rue de I'Arbre-Sec dans Illot Rivoli et dans le batiment
Jourdain-Plateau. Soit 96 logements sociaux qui seront vendus en l'état futur
d'achévement a la société Paris Habitat OPH, office public de I'habitat de la Ville de
Paris. lls seront ménagés, pour une partie (40 appartements) dans les immeubles
d’habitation du XVlle siécle réhabilités de Iilot Rivoli et la partie neuve, pour l'autre
(56 appartements) dans I'ancien magasin 2.

Une trentaine d'entre eux seront des logements familiaux (T4 et Ts).

Un égquipement petite enfance

Créé au ceeur du projet dans la partie Jourdain-Plateau, au second et troisieme
étage, il bénéficie d'une entrée rue Baillet et d'une cour-préau au sud.

Offrant une capacité d'accueil de 80 berceaux, cette créche multi-accueil sera
gérée par un organisme indépendant spécialisé, désigné aprés concertation avec la
Direction de la Famille et de la Petite Enfance de la Ville de Paris.

Des bureaux

Répondant aux normes environnementales et de confort les plus exigeantes. Ils
sont placés en superstructure au-dessus des commerces et répartis dans lillot Rivoli
neuf et dans la partie « Jourdain » de I'immeuble historique restauré. Ces espaces
de travail divisibles par plateaux pourront accueillir de une a douze entreprises, ce
qui constitue une offre rare dans Paris.

Plans des toitures avant/apres

10
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Répartition des programmes: vue en coupe et vue éclatée
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2.2 Une identité entre patrimoine
et création architecturale

Un site moins dense

Au fil du temps, les « halls », qui originellement avaient pour fonction de fédérer
les étages du Grand magasin, d'éclairer et de désengorger les plateaux ont fait
'objet de cloisonnements successifs, préjudiciables a I'économie de la
distribution de I'immeuble. La proposition de I'agence Sanaa consiste a opposer
a cette situation de fait peu exploitable un plan de masse d’'une grande clarté.
Inspirées des halls Jourdain qui constituent le centre de gravité historique du
Magasin 2, de vastes cours-patios éclairées naturellement par la lumiére
zénithale sont créées au cceur de I7lot Rivoli et du batiment Jourdain-Plateau et
viennent aérer la masse compacte du bati.

L'esprit d’'un passage parisien

Un passage, agrémenté de trois cours successives atypiques et animées,
traverse les deux ilots, déclinant des ambiances variées, a la fois contemporaines
(Rivoli, Jourdain-Plateau) et historiques (Jourdain-Verriére). Ces trois cours,
chacune unique par son dessin et sa volumétrie, constituent autant
d'événements architecturaux, qui rythment la nouvelle promenade urbaine et
conduisent un peu a la maniére d'un passage parisien, le public des chalands,
passants et flaneurs de la rue de Rivoli au quai du Louvre.

Une nouvelle facade emblématique

La renaissance du site sera l'occasion de réaliser le projet inabouti de Frantz
Jourdain, de donner a la Samaritaine une nouvelle facade rue de Rivoli, unitaire,
immédiatement lisible, faisant écho a 'emblématique facade quai du Louvre. La
proposition de I'agence Sanaa est d'aller dans le sens de I'histoire, de reprendre
le chantier de la Samaritaine en ce point précis ou il s'est trouvé interrompu a la
mort des fondateurs, pour innover et proposer un renouvellement de 'image de
la Samaritaine sur I'espace public parisien.

Dossier de presse —octobre 2018
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Le mariage des époques

L'identité architecturale de la nouvelle Samaritaine se construit dans une
dialectique entre création et conservation, mariage de l'ancien et du neuf.

A coté d'un patrimoine architectural historique restauré et mis en valeur,
I'architecture contemporaine du futur ilot Rivoli matérialise I'audace et l'esprit
dinnovation qui constituent depuis sa création le principe fondamental
d'évolution de la Samaritaine.

Elévation des facades rue de I'Arbre-Sec

Facade Logements Jourdain-Plateau Jourdain-Verriére Extension Sauvage
contemporaine  XXVlle siecle 1891 - 1910 1905 — 1907 1926 - 1928
flot Rivoli

Une restauration patrimoniale d'ampleur

Les immeubles d’habitation du XVlle siécle dont l'ensemble des caves
meédiévales, ainsi que toute I'épaisseur sur rue (comprenant les facades et les
toitures, mais aussi les murs de refend et les planchers) seront conservés et
réhabilités.

Le principe de préservation ou, si possible, de restitution des structures d'origine
guide également le remodelage des batiments de lI'ancien magasin 2, inscrit a
I'Inventaire supplémentaire des Monuments Historiques. Ses facades seront
entierement restaurées, la grande verriére historique retrouvera son aspect
originel de 1907, I'escalier monumental sera restitué a l'identique et la peinture
restaurée.

Il en va de méme pour la restructuration du batiment Sauvage.
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2.3 Caractéristiques environnementales du
projet de Réhabilitation

Le projet Samaritaine s'inscrit dans une démarche environnementale innovante et
particulierement exigeante élaborée en 2010 afin de répondre a divers objectifs, dont
ceux du Grenelle de I'Environnement relatifs en particulier a la réduction des
consommations d'énergie et des émissions des gaz a effet de serre, mais aussi ceux du
Plan Climat de Paris pour les logements.

La Samaritaine, dans sa recherche de réduction des colts d'exploitation et de
maintenance des ouvrages, a d'ores et déja pris en compte la Réglementation
Thermique 2012 dans ses calculs thermiques pour les bureaux.

De son cdté, le conseil de la Samaritaine, Le Sommer Environnement, avec l'aide d’'un
écologue, s'est appuyé sur des référentiels unanimement partagés en vue d'obtenir
des certifications représentatives :

- Patrimoine Habitat et Environnement avec I'option Effinergie Rénovation et le Plan
Climat Paris pour les logements,

- HQE® niveau Exceptionnel pour le Grand Magasin, I'HOtel et les bureaux, avec un
label Effinergie + pour les bureaux neufs,

- HQE® niveau Excellent pour la créche,

- BREEAM niveau Excellent pour le Grand Magasin, et les bureaux,

- BREEAM niveau Very Good pour I'hétel,

- LEED niveau GOLD pour le Grand Magasin, la créche et les bureaux.

La Samaritaine a depuis obtenu la certification « Démarche HQE® Batiments
Tertiaires » pour les phases programme et conception, pour I'ensemble de I'opération
sauf les logements.

Elle a obtenu le certificat BREEAM « Design Stage » niveau Excellent pour le Grand
Magasin et les bureaux et niveau Very Good pour I'hétel.

Elle a aussi été pré-certifiée LEED niveau GOLD pour le Grand Magasin, la créche et les
bureaux.

Les bilans carbones « avant » fermeture (2005), et « aprés » réouverture sont aussi
prévus pour apprécier le gain réalisé sur les émissions de gaz a effet de serre.

En termes de programmations environnementales, les cibles suivantes ont été
privilégiées :
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— Réduction des besoins en énergie, avec l'objectif de limiter les consommations
aussi bien dans les parties rénovées (80 Kwh ep / m2/ an) que dans les parties
neuves (50 KWh ep / m2/ an).

A titre d'exemple, toutes les facades historiques seront doublées d'une facade
intérieure pour assurer le confort thermique et acoustique des lieux.

— Utilisation de la géothermie pour fournir en priorité les bureaux puis le Grand
Magasin en chaud ou bien en froid en fonction des capacités du site,

— Utilisation d’eau chaude solaire pour les sanitaires de la créche,

— Création a l'intérieur du batiment d'une plateforme logistique fermée et unique
pour le Grand Magasin et les bureaux, desservie par des véhicules hybrides peu
sonores et peu encombrants.

— Optimisation du systéme de collecte des déchets.
— Eclairage majoritairement en LED (100% pour les bureaux)

— Mise en place d'une GTB pour le Grand Magasin et les bureaux. Celle-ci
permettant de piloter en temps réel tout ce qui concerne les consommations
d'énergie et d’eau, ainsi que les températures des locaux par zone et en fonction de
leur exposition (Nord, Sud, Est ou Ouest).

— En complément de la géothermie, alimentation en chaud par le réseau urbain
(CPCU)

— En complément de la géothermie, alimentation en froid par le réseau urbain
(CLIMESPACE).

Ce dernier alimentant I'ensemble des besoins des immeubles « LVMH » du quartier
Rivoli a partir d'un seul point de fourniture de froid. Sont concernés : les 4 Batiments
Samaritaine ainsi que la Belle Jardiniére, siege de Louis Vuitton.

— Accessibilité a tous les publics a mobilité et a perception réduites.

— Végétalisation du site, jusqu'ici trés minéral, avec notamment la végétalisation
des toitures neuves,

— Les WC des bureaux et de I'hdtel seront alimentés en eau pluviale et I'ensemble

des équipements sanitaires seront peu consommateurs deau de maniére a
économiser de 50% a 80% d'eau potable.
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2.4 Le Projet en quelques chiffres

A 5oo millions d’euros d'investissement privé, sans aucun financement public

A 20 a30 000 visiteurs par jour dans le Grand Magasin

A 4 400 emplois directs, indirects et induits sur le site et dans le quartier

A 96 logements sociaux soit un apport de 250 nouveaux habitants dans
I'arrondissement le moins peuplé de Paris

A 80 berceaux pour la créche

A 900 nouveaux salariés dans les bureaux

A 1 Palace de 72 chambres et suites

A 10 729 m2 de facades conservées et rénovées (74% environ) sur un total de 14
405 m?

A 15 coo m2 environ de surface de bureaux
Un large éventail de métiers d'artisanat d'art ceuvreront a la restauration du

batiment (ferronniers, restaurateurs de peinture, tailleurs de pierre, sculpteurs,

céramistes...)
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2.5 Les dates clés

2005 : Malgré dimportants travaux de mise aux normes, fermeture des
Magasins 2 et 4 aprés avis défavorable de la Préfecture de police a la poursuite de
I'exploitation pour des raisons de sécurité incendie

2006 : Négociation d'un plan social d'entreprise avec les partenaires sociaux de
I'entreprise pour le reclassement des 725 salariés de la Samaritaine et des 781
démonstrateurs et personnels extérieurs

2006- 2009 : Diagnostics patrimoniaux et techniques, mise a l'étude en
concertation avec la Ville de Paris d'un programme multi-activités compatible
avec la préservation patrimoniale et la pérennité économique du site

2009 : Consultation d'architectes - Agence suisse Herzog et de Meuron et
I'agence japonaise Sanaa. Lancement de la procédure de révision simplifiée du
PLU. Enquéte publique en décembre

2010 : Sanaa lauréat de la consultation et du Pritzker Architecture Prize.

Juillet 2010 : La révision simplifiée du PLU est approuvée par la Ville de Paris.

Juillet 2011 : Dépot des demandes de permis de construire suivie de I'enquéte
publique de novembre a juin 2012

Décembre 2012 : Obtention des Permis de Construire

Février 2013 : Recours contre les 2 PC (Seine et Rivoli)

Avril 2014 : Le tribunal administratif valide le PC Seine mais annule le PC Rivoli
Janvier 2015 : La Cour administrative d'appel confirme cette annulation

Juin 2015 : Le Conseil d’Etat casse l'arrét de la cour administrative d'appel, le
permis Rivoli devient définitif

Septembre 2015 : Début du chantier

Courant 2020: Ouverture simultanée des programmes
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3. Annexes: Images libres de
droits
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Vue aérienne du projet
Samaritaine, Magasin 2 & 4
© Cyrille Thomas

Elévation des facades rue
de la Monnaie© Sanaa

Elévation des facades rue
de I'Arbre-Sec © Sanaa

Nouvelle facade Sanaa rue
de Rivoli © Rémy Kerbiquet
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